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126/2 Grafenberger Stral’e

43/24

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2, WA3)

2. MaR der baulichen Nutzung

Mindestmafd
der festgesetzten Vollgeschosse

Firsthohe als H6chstmal}

Wandhohe als Hochstmaf?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung Fulzweg

Fug- g mmqsmm Zweckbestimmung Fu- und Radweg

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
mit Zuordnung der Zweckbestimmung:

Spielplatz
Tiefgarage
Stellplatze
Fahrradstellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, siehe textl. Fest-
setzung Nr. 10 sowie Nebenkarte Immissionsschutz

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

PLANGRUNDLAGE

Flurstiicksgrenzen
und Flurstiicksnummern

Hauptgebdude
mit Haushummer

Nebengebaude

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

PRAAMBEL 10. Immissionsschutz HINWEISE (Fortsetzung) O>u 29/18 29/17
] 10.1 Bei der Neuerrichtung und bei der wesentlichen Anderung von Gebauden sind Mafnahmen zum Schall- ) ) ) . 2 . ) ) . % 17
Die Gemeinde Buckenhof erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der schutz zu ergreifen, wenn vor den Fenstern und Liiftungsoffnungen zu Wohn- und Aufenthaltsraumen fol- Bei der Neuerrichtung und bei der wesentlichen Anderung von Gebauden sind bei Schlafraumen ab &
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom gende Orientierungswerte fiir Larmimmissionen gema® Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 tiberschritten wer- einem mafBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel nach DIN 4109 von La 2 58 dB(A) zur Nachtzeit > \\
20.07.2022 (BGBI. | S.674), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - den: (entspricht einem Beurteilungspegel von nachts 2 45 dB(A) auen vor dem Fenster) schallgeddmmte = I
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes iib 55 dB(A Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmanahmen (z.B. Raumorientierung oder zentrale S of
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und tagsiber dB(A) Luftungsanlage) nicht méglich sind. o { e 5 w..m. 5
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. nachts 40 dB(A) fur Industrie-. Gewerbe- und Freizeitiam e . : . . " e 29/19 AR e
2/3/4, 2. Anderung fiir den Bereich des ,Areals Brucker Weg" zwischen der Grafenberger Strae im Norden und dem bzw. 45 QmM>W fiir Verkehrslam, ausgehend von offentiichen Verkehrsflachen Zustzlich wird darauf hingewiesen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und - e Sa e T oo
. & . 3 . . . . . . . . X PSR N S S R S e £ 0y T A g8y (b e S e T e s e e S
Brucker Weg im Stiden als Satzung. Nutzungen mit der Bauaufsichtshehérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven AR R S s i ST
10.2 Zur Einhaltung der Anforderungen an den Schallschutz sind bauliche Schallschutzmafinahmen vorzuneh- Larmschutz gem. DIN 4109:2018-01 abzustimmen ist. ei--.x-.x. i 1 . o = e
§1 men. Diese sind entsprechend der in der Nebenkarte Immissionsschutz (Anlagen 4.1 und 4.2 der schall- " - DENNBENERSSSS . L S s
Riumlicher Geltungsbereich technischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 20.12061-b01, vom 25.05.2021) dargesteliten emittelten Au- 6.  Immissionen durch Haustechnische Anlagen H// ......... i — Sl A R R
mm:_ménm@m_ gemaR den in den textlichen Hinweisen aufgefiihrten Regelungen der DIN 4109 dimensioniert GemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA L&rm) gelten bei einem —— st;&Iiu e i__ﬁ\k—giv_ﬁ_” s < T U AL o e
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der auszufhren. Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Wamepumpen, Mini-BHKW) in — T— b e CHityy 4 elie/iviobllita m r» \L 43/33 .
Fassung vom 13.09.2022 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. 10.3 Innerhalb des mit dem Buchstaben ,B* gekennzeichneten Baufensters an den nach Norden gerichteten der Summe folgende Immissionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen fremden Wohnraumen: 0 19833 i Y
: Fassaden des nérdlichen Baufensters diirfen keine dffenbare Fenster oder Luftungseinrichtungen zu Schiaf- Fur Immissionsorte im allgemeinen Wohngebiet tags (06:00 — 22:00 Uhr): 55 dB(A) =l 43/29 s =d
mmmnmsnﬁm._mw%mmm_‘ Sat EUmER ScHtetwerdan: nachts (22:00 - 06:00 Uhr): 40 dB(A), ) il RS
: zung 11 WesserTausHali Fiir Immissionsorte im Dorf- oder Mischgebiet: tags (06:00 —22:00 Uhr): 60 dB(A) | /
Bebauungspian mit ’ . nachts (22:00 — 06:00 Uhr): 45 dB(A).
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500 und 111 MM_MMmmo:B:ﬁmm Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern und zurtickzu- Im Falle eines Nachweises iiber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten dia g 2oL
2. Textlichen Festsetzungen . . Regelungen der TA Lam.
3. Begriindung 112 Haustfinungen (z.B. Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten) sind um mindestens 0,2 m Bei Anschaffung, Aufstellung und Errichtung von haustechnischen Anlagen sind der Leitfaden der Bund-
4. Schalltechnische Untersuchung erhoht tber das Gelénde- und Strafienniveau auszubilden. Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen
12. Griinordnung Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihigerate, Liftungsgerate, Luft-Wame-Pumpen und Mini- el
. . o B . o Blockheizkraftwerke)“ und dem vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt 2011 veréffentlichten Leitfaden 49/3
- wzw 121 Die straBenseitige Einfriedung von Stellplatzen ist unzulassig. Tieffrequente Geréusche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil [ll)" zu 2/ 4974
nitatiieten 12.2 Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind mindestens 6 standortgerech- beachten.
; ; 5 . : te Laubbaume zu pflanzen. Zwischen den Baumen ist ein Abstand von mind. 10 m einzuhalten. Die Baum- 7. Normen und Vorschriften
Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. standorte im Plan stellen einen Pflanzvorschlag dar. . . a . ) . e L
Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan _ T ]
12.3 In den Allgemeinen Wohngebieten ist je voller 600 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normblatter Richtlinien, Regelwerke
Laubbaum oder zwei Straucher zu pflanzen. Zwischen den Baumen ist ein Abstand von mind. 10 m und otc. sind bei Verwaltungsgemeinschatt Uttenreuth wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen e
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zwischen den Strauchern ein Abstand von min. 1 m einzuhalten. Die Standorte sind frei wéhibar. g H a denkmal gs9 g ) Mzi
; odendenkmaler N .
| 124 Fur das Anpflanzen von Gehdlzen sind ausschlieBlich standortgerechte Laubgehdlze der Artenliste . . . : . 4
[ 1. Raumlicher Geltungsbereich zulassig. Es gelten die Mindestpflanzqualitaten der Artenliste. Meldepfiicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
| Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Gelt bereichs all htsverbindlichen B i { 5 . i Gemial Alk 5w b8, 1:2 oo \ﬂu_
e mocmmcw@%_m:m _ duilichen Celungsbeleichs Qs reettsverpmnalicnen tat- 125 Die PflanzmaRnahmen missen spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigstellung erfolgen. Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
i 12.6 Anzupflanzende Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall spatestens in der D.m:x_‘sm_mo:cﬁvm:oﬂam oder dem rm:nmmm_ﬁﬁ far _um:w_d.m_gﬂ_mom anzuzeigen. Zur Anzeige <m_.vn_.o§m~
|2 Art der baulichen Nutzung darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen. Nicht zwingend zu fallende Baume konnen W_:Ua wco_‘_o_n._m_, m_Wm:E_M:mm::nw.n%m Wmm_ﬁmﬂuaow?@q:aamfoxm,Moé/_\m QM_” ﬂﬂﬁwﬂzmﬁﬂmﬂc%a mwu_, .rm_ﬁm_m/_nmﬁ . \mw
, 21 Festgesetzt werden Allgemeine W : i . auf das Pflanzmalt angerechnet werden. r m_.OD- e zu aem _(._3 @Q. u aben. bie 3..Nm_@® eines der verp _m.w eten m rel _W ! ngen. ) mm \
g wi Allgemeine Wohngebiete WA geméaR § 4 BauNVO ) . . R . ) der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaitnisses teil, so \/\\\\\\ )
292 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 12.7 Flachdacher sind - auch in Kombination mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie — zu begriinen. wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. J A
M\M :_W\Mm_m%mmwmw meM&:ﬂ@cmowmmmzm%mW m_w mﬁo_ﬂ.a:@m :_MZ mﬂn_ua:am _n..woém_wcmmm:_mm. 3. Anlagen fur 12.8  Nicht tiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieRungs- und Stellplatzflachen als Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer \4o \@M ; ® /
ungen, 4. enbaubetriebe, 5. Tankstellen) werden als unzuléssig festgesetzt. Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit standortgerech- Woche :..mo: der >:Nm_@.m .c:<mqm:o_.mz zu belassen, wenn :._02 die Untere Denkmalschutzbehotrde die s L
] 8. Flachen fir forderungsfiahige Wohnungen ten Stauden zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten. Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Wm‘ J —
. = L &
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA3 dirfen nur Wohngebaude errichtet werden, in de- 12.9  Stelplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. Drainpflaster) auszubilden. 9.  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung o \ s
nen auf mindestens 33 % der Gesamtwohnflache des jeweiligen Wohngebdudes Wohnungen erstellt wer- . N : . ; _— Bauma®nahmen und Erdarbeiten im Bereich bestehender Versorgungsleitungen bedurfen einer e &
SRR g ; e .. < 12.10  Als Flachen fur Nebenanlagen mit Zweckbestimmung Tiefgaragen festgesetzte Flachen, die nicht durch g : - . wb« 574 7
den, die mit Mitteln des Sozialen Wohnungsbaus (einkommensorientierte Forderung) gefordert werden. Gebaude oder andere Nebenanlagen tiberbaut sind, sind mit einer durchwurzelbaren Substratiberdeckung vorherigen Einweisung durch den Versorgungstrager. mwu 42/10 > 1 \
4. Flichen fiir Wohngebaude, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnraumbedarf von mindestens 60 cm Starke auszubilden. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in e _HILM.M
bestimmt sind 13. Naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einer Breite von mind. 0,3 m fiir die Unterbringung von Versorgungsleitungen vorzusehen. ® ) o AD i
| Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA3 miissen Wohngeb&ude im Erdgeschoss (unterstes o o ! S : Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- 1.
Voligeschoss) auf mindestens der Halfte der Wohnflache barrierefreie Wohnungen aufweisen. Innerhalb der _u_c r die Kempensation der Eingrifie in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dureh den BEbRLngS- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — 1l WH
| 4 ‘ = : 3 5 oy = . ) : plan auf den Grundstiicken Fl.-Nrn. 43/7, 43/8, 43/10, 43/11, 43/14, 43/16, 43/17, Gmkg. Buckenhof, be- . - . & 6,8
e T =i e Bey - on=tberbonbe on=Cn : a8 : o d X p siehe insbesondere Abschnitt 3 — zu beachten. FH113 P
der Wohnfiache barrierefrei ausgefiihrt werden. Hierbei ist mindestens eine Wohnung fur Rollstuhlfahrer durch Planzeichen gekennzeichneten Fische auf den Teilbereichen der FI.-Nm. 87/4, 87/10 und 87/12, Abfallbehaltnisse sind am Tag der Leerung an den 6ffentlichen Verkehrsilachen der Grafenberger Stralse, Sl
mc%NMmﬂ_..mm“ﬂmﬁg.m%waa_ﬂnm.q W_zéjmwhmlm. Mcmﬂcw\._:ﬂ_w:. _ T ——— Gmkg. Buckenhof, als Artenreiches Extensivgriiniand mit lockeren Baum- und Gehdlzpflanzungen sowie Brucker Weg bzw. Hallerstrake aufzustellen. A %
! ie Barrierefreiheit definiert sich dabei durch die Regelungen der Ba sowie der technischen Bestim- iei i - . 2 ,,
mungen der DIN 18040, g y durch die in Festsetzung Nr. 12.2 festgesetzten Baumpflanzungen nachzuweisen. 10. Offentliche Verkehrsflichen ,., i 2B
‘ 5. MaR der baulichen Nutzung Lo WM_E_M:m .>”_mmm= {nd mmnﬂv:m:m@mmns:.mao:mx_,mﬂa:wrsm: e n_mm m«Nmm:m_:s.m. z:hnczm Die Einteilung der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen bzw. der Verkehrsflachen besonderer
| . . . er Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren knergien oder Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. FHzB.17,0m
5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4). Kraft-Warme-Kopplung. i3y Mrianiists 0
A P . . 2% - - ~
|50 Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen von Garagen OWme_m § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB sind auf mindestens 30 % der Dachflachen von Wohngebauden Photovol- o WHzB.125m
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen un- taikanlagen zu errichten.
| terhalb der Gelandeoberflache die zuldssige Grundfléchenzahl um bis zu 50 % tberschritten werden darf; (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm) v 3.
1 : , ) ; : kel ; ) 13
| e T N T P e HINWEISE
_ ’ : ) Acer campestre ,Elstijk” Feldahorn Sorte “Elsrijk” \
5.3 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Wandhéhe der Hauptgebaude jeweils die baufensterbezogen %,  Wasserwiptsehaft Aesculus carnea “Briotii” Rotblithende RoRkastanie . 6. Verkehrsflachen
mittels Planeintrag festgesetzte Hohe, gemessen traufseitig an der AuBenseite der Umfassungsmauer (roh), 1.1 Niederschlagswasserbeseitigung Fraxinus ornus Blumen-Esche A/
7 von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut oder dem oberen Wandabschluss nicht Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort (iber die belebte Robinia pseudoacacia ,,Unifoliola“ Robinie N
Uiberschreiten. Oberbodenzone zu versickern. Flachen- und Muldenversickerung ist als vorrangige Ldsung zu Sophora japonica Schnurbaum e %
verwenden. Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht méglich sein, ist dies stichhaltig Sorbus aria “Magnifica” Mehlbeere %\ R - —
F 5.4 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthdhe der Hauptgebéude jeweils die baufensterbezogen w: cmmﬁ:am:mo_m m_mm%_:@_m:@.amm Nieder ﬂo:_m%mémmmma scmm m*“o_mmﬂm%mﬂomv_m gid Q:Qmmﬁ__ow Nﬂ g Tilia cordata Winterlinde . N \/\ / 48/12
; ; . : . ; ; egriinden und nur dort zulassig, wo zwischen dem mittleren hdchsten rundwasserstand un 1 ) . i . L. N /
H_zm_m Planeintrag *mm.@mmmﬁo Io:@ gemessen in Qm.q <m...3xm_m: vom tiefstgelegenen Schnittpunkt der dem Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann. Tilia cordata ‘Greenspire Stadtlinde (nicht heimisch!) = Q / :
mfassungsmauer (roh) mit der Gelandeoberflache, nicht Uberschreiten. . : : e A ; /\ ’
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Straucher .._|m _ _lo m _I C Z m m m _ O _l_ > ; V
55 In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Anzahl der Vollgeschosse baufensterbezogen mittels Planein- Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen — . p——
trag als Mindestanzahl festgesetzt. Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten. (Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; MindestgroRe: 60-100 cm) =
) Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser wird als fachliche Sarsinus Betul Hainbuch TEILGELTU mewm_ﬂm_o_l_ B A
6. Uberbaubare Grundstiicksflachenflichen, Bauweise Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur arpinus betulus ainbuche =
) o . Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Corylus avellana Haselnuss / .
6.1 GemaRk § 22 Abs. 4 S. 1 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt; zuléssig sind Einzelhduser, Umgang mit Regenwasser) verwiesen. Cornus sanguinea Bluthartriegel 8711
Doppelhauser, Mehrfamilienhduser und Hausergruppen mit einer Lange von bis zu 30 m. ﬁmmmmﬂ J_A:Q w_oEMmmoﬂ durfen dem m:mwm:xaﬁmﬂ der StaatsstraRe nicht zugeleitet werden. Die Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen // 1
N : s 5 .. . i it der StralRenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden. Anderungen an der Liqustrum vulgare Liquster / \
6.2 In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen nach E _Msw.m - inrichtuna der Staatsstrae dirf im Ei h it der St b au g g : \ =
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten; mmo_@mmww. erungseinrichtung der Staatsstraie darfen nur im Einvernehmen mi der Strallenbauverwaltung Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche // 87112 \mo// //
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung. Malus sylvestris Wildapfel \ 2 N SR
12 Gindwasser Prunus padus Traubenkirsche . \ S g\
6.3 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach BayBO in den Abstandsflachen Die Erkundung des Baugrundes obliegt @E:.amwﬁ:o: dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Pyrus pyraster Holz-Birne vv N 87/ ’
zulassig sind oder zugelassen werden konnen, sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Bosa caripa Hunds-Rose X
einer Grundflache von jeweils 25 m? zuldssig. Ein Eingriff in das Grundwasser stellt grundsatzlich einen Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1Nr. 4 ]7/4
f . . bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar. Benutzungen sind in einem wasserrechtlichen
7. Tiefgaragen, Garagen und Stellpldtze Verfahren zu behandeln.
74 In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Wohnung Kfz-Stellplétze entsprechend des nachfolgenden Permanente Grundwasserabsenkungen sind zu unterlassen. Sollten hohe Grundwasserstande 0
Stellplatzschlissels nachzuweisen: angetroffen werden, sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden 6 @
N . . 2. Bodenschutz und Altlastenverdachtsflachen — Tg
0.5 Stellplétze je gefdrderter Wohnung (EOF) Sollten bei Aushubarbeiten optische bzw. organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
% 0,2 Stellplatze je Seniorenwohnung (Altenwohnungen) die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt NEBENKARTE IMM ISSIONSSCHUTZ St
o ) . ) Erlangen-Héchstadt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). . .
= 0,2 Steliplatze je Wohnung fiir Demenzpatienten (je Wohngruppe) »s %3 c%mom_mmﬂm: mm%cn des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Schutz von Boden nach DIN Anlagen 4.1 und 4.2 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 20.12061-b01, vom 25.05.2021 FSt
u TR ’ : o B : 2 9731 und § 12 BBodSchV ist zu achten. Der Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagemn und wieder o , _ . _ . ‘ [ _ , o S B - y
1,0 Stellplatze je frei vermieteter Wohnung mit einer Wohnflache von bis zu 75 m*. einzubauen. Auf eine bodenschonende Ausfithrung der Bauarbeiten, unter Zuhilfenahme von gultigen 647860 647680 647900 647920 647940 647960 647980 648000 648020 648040 | 647880 647900 | i
- 2.0 Stellplatze je frei vermieteter Wohnung mit einer Wohnflche von mehr als 75 m2. Regelwerken und Normen, ist zu achten. g | 7777770 Auftrag: 20.12061-b01 Anlage: 4.1 g_, Auttrag: 20.12061-b01 Anlage: 4.2 i
: " e it i . o 3 Fassadenbegriinung Projekt: Bebauungsplan | Projekt: Bebauungsplan
7.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 wird die Errichtung von oberirdischen Garagen und ’ . . . B \ Nr. 2/3/4, 2. Anderung , % Nr. 2/3/4, 2. Anderung
tberdachten Stellplatzen als unzuldssig festgesetzt. Zur Verbesserung des g.wa:Bmm wird empfohlen, AuRenwande von Gebauden, deren Fensterabstand g g ort: Uttenreuth g Haltestelle Buckenhof | g ort: Uttenreuth
mehr als 5 m betrégt, sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m E g g ‘ — W#V/ﬂ/////%ﬂ# g AAAAAAAAL
7.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA3 sind oberirdische Kfz-Stellplatze ausschlieRlich Wandlénge sollte mindestens eine Pflanze verwendet werden. _ =
ﬂ innerhalb der als Flachen fiir Stellplatze festgesetzten Flachen zuldssig. 4.  Artenschutz . | :
74 Iri deit All : Woh : s . . . . Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG hat die Fallung von Béumen mit g g | gmmmm@._.o:m_‘ g g _smammm__o:m_.
| : n den Allgemeinen Wor ngebieten sind je Wohnung mindestens zwei Fahrradstellplatze nachzuweisen. potentiellen Fledermausquartieren (Baumhdhlen, Rindenspalten, abstehende Rindenplatten) sowie der g ¢ AuBenlarmpegel g 3 AuBeniarmpegel
, >:m:m:3m<<m_.mm kann Eﬂ.cmmozama <<o:3o§m.5 AUmb:Néo::@En.um:. Altenwohnungen) eine geringere Abriss von Gebauden im Oktober und unter Einbringung einer qualifizierten Fachkraft zu erfolgen. i DIN 4109-2:2018 { DIN 4109-2:2018
| Anzahl von mindestens einem Fahmadstellplatz je Wohnung nachgewiesen werden. 5. Energieversorgung
175 Ausnahmsweise kann der Stellplatznachweis abweichend von den textlichen Festsetzungen Nm. 7.1 bis Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen. m w fir schutzbedirftige "Tagraume" w m fiir schutzbeddrftige "Schlafraume”
7 4 erfolgen, wenn fir das jeweilige Bauvorhaben ein mit der Gemeinde abgestimmtes und durch den Ge- 6. Immissionsschutz < 9 Pegel in dB(A) % *) Pegel in dB(A)
meinderat beschlossenes Mobilitatskonzept vorliegt. Die maRgeblichen resultierenden AuRenlarmpegel L, fiir die Tag- bzw. Nachtzeit sind in der Anlage 4 der E ww D mw < wm
sa i | i 2 <=..< <
8. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO moqm_:mo::_momm: c:ﬁmqmco:c:m. IBAS wm_‘_osﬁzﬂ..mo.,_wmmé b01, vom Nm.om.momf awémmﬁ._:. . 5! [ET < . <66 . a1 e eh
Bei der Neuerrichtung von Gebauden und wesentlichen Anderungen von Gebauden sind bei -2 g1 HE6E<=..<71 -2 \. d g <71
-] 8.1 Die zulassige Dachneigung betragt max. 35 Grad bezogen auf die Horizontale. Wohnnutzungen ab einem maBgeblichen AuRenlarmpegel von La 2 61 dB(A) gem. DIN 4109 2 ° ElT71<=..<76 B & ? ' EH6
, i ] . . ,Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen*“ sowie Teil 2 Y \\ 2
8.2 In den Allgemeinen Wohngebieten werden Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Gauben als unzuldssig _Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen® (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut fir Normung e 4 \\ \ .. - T
festgesetzt. e.V.), entsprechend der in den Nebenkarten Immissionsschutz (Anlagen 4.1 und 4.2 der 2 2| memwmc. 1:1000 S \\\\\ 482 3 mewmmc. L 7 B. 48/16
. ) schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 20.12061-b01, vom 25.05.2021) dargesteliten g £ , g V. g _ o
8.3 Die Aufstanderung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie darf eine Hohe von 50 cm nicht maRgeblichen AuRenlampegel L, passive Mainahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen. i 4 @ N \ % _
| tberschreiten. In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei geneigten Dachern Anlagen zur Nutzung solarer Bei der Neuerrichtung und bei der wesentlichen Anderung von Gebzuden sind nach auen abschlieBende N _ ~
, Strahlungsenergie nur ohne Aufstanderung und dachflachenparallel auszufuhren. Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an . o o : °
: o . . : die gesamten b rteten Bau-Schalldamm-MaBe R'wges al DIN 4109 (18) erfullen: 2 3| S / s
84 Bauliche Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie zu den Verkehrsflachen besonderer legesHmicHpSiaRen e T s seTe A.. iy ~ g 3 | b 13
Zweckbestimmungen werden als unzuléssig festgesetzt. Unzulassig sind auch Dammschiittungen, Erdwalle Anforderung gem. DIN 4109 Fur Aufenthaltsraume
oder sonstige Auffiillungen zur Einfriedung. in Wohnungen, etc.
9. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Maf R'wges in dB L,-30 m m | m m m
3 3| 3 &

Mindestens einzuhalten ist: R'yges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenfléche eines Raumes Ss zur Grundflache des
Raumes Sg mit dem Korrekturwert KAL zu korrigieren.

Innerhalb der als ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastend” festgesetzten Flache wird ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von mindestens 3,0 m zugunsten des Freistaats Bayem sowie der
Eigenttimer und Nutzer der Grundstiicke Flst.-Nr. 43/7, 43/8, 43/14, 43/11, 43/17, 43/6, 43/27, 43/28 sowie
kunftiger Teilflachen festgesetzt.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Buckenhof hat in der Sitzung vom 28.02.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 2/3/4, 2. Anderung ,Areal Brucker Weg* im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.08.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2/3/4, 2. Anderung ,Areal Brucker Weg* in der Fassung vom
19.03.2020 hat in der Zeit vom 15.05.2020 bis 16.06.2020 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2/3/4, 2. Anderung ,Areal Brucker Weg* in der Fassung vom
19.03.2020 hat in der Zeit vom 15.05.2020 bis 16.06.2020 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2/3/4, 2. Anderung ,Areal Brucker Weg* in der Fassung vom 27.01.2022
wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.03.2022 bis 02.05.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2/3/4, 2. Anderung ,Areal Brucker Weg* in der Fassung vom 27.01.2022
wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2022 bis 02.05.2022 offentlich
ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2/3/4, 2. Anderung ,Areal Brucker Weg" in der Fassung vom 23.06.2022
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.07.2022 bis 04.08.2022 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2/3/4, 2. Anderung ,Areal Brucker Weg" in der Fassung vom 23.06.2022
wurde mit der Begriindung gemar § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2022 bis
02.08.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Buckenhof hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.09.2022 den Bebauungsplan Nr.
2/3/4, 2. Anderung ,Areal Brucker Weg“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.09.2022 als
Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Buckenhof, den .wO kOoI/. QA

ass¥seanee

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 2/3/4, 2. Anderung ,Areal Brucker Weg" wurde am

2200380 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Buckenhof, den 2.5« 20

(1. Burgermeisterin)

&
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Gemeinde Buckenhof
Erlanger Str. 40
91080 Uttenreuth

Bebauungsplan Nr. 2/3/4, 2. Anderung
"Areal Brucker Weg"
mit integrierter Grunordnung
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